mshoevelaan 5
vraagprijs: € 950.000 k.k.
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Bamshoevelaan 5 eNSCHEDE

De wijk Roombeek is in korte tijd vitgegroeid tot een van de meest geliefde wijken in
Enschede. En dat is ook geen wonder! De wijk is met haar verschillende
architectonische hoogstandjes, diverse cultuurbelevenissen, zoals “de Museumfabriek”
en "Het Rijksmuseum”, een scala aan winkels en wijkvoorzieningen, niet voor niets “the
place to be”,

Op één van de mooiste plekjes in de wijk, nabij de Museumlaan, treft u deze royale
vrijstaande villa aan op een ruim bemeten kavel van 867 mZ met een mooie en vrije
tuin op het zuiden. Het woonhuis ligt in een rustige en kindvriendelijke woonomgeving
en deze kenmerkt zich door een zeer gevarieerde architectuur van de woonhuizen. Het
bruisende centrum van Enschede is op loopafstand bereikbaar maar ook alle
voorzieningen van de wijk Roombeek zijn binnen enkele minuten te bereiken,

Deze in 200/ gebouwde villa biedt heel veel ruimte; dit is 0.a. terug te vinden in de
grote kelder, de royale tuingerichte woonkamer, de riante werkkamer en de grote
slaapkamer met badkamer op de begane grond. Maar ook de inpandige garage is zeer
ruim te noemen. Het woonhuis biedt overigens de mogelijkheid voor dubbele bewoning;
op de le verdieping is namelijk een tweede woonkamer met een tweede keuken
aanwezig. Ook bevinden zich hier een tweede badkamer en twee kleinere slaapkamers.

De indeling van dit bijzondere woonhuis is als volgt:

Souterrain: Vanuit de centrale hal te bereiken grote kelder met twee separate
vertrekken (beiden voorzien van koekoek).

Begane grond: Entree, riante en lichte hal, toegang tot de ruime inpandige garage,
toiletruimte, ruime werkkamer (eventueel te gebruiken als tweede slaapkamer) met een
doka (ook te gebruiken als bergruimte), woonkeuken met eiland en een granieten
aanrechtblad, inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast, oven, magnetron en vaatwasser
en praktische bijkeuken. VVanuit de keuken is de royale en tuingerichte woonkamer met
open haard bereikbaar; de buitengevel bestaat volledig uit glas en daardoor heb je
vanuit de woonkamer een fraai vitzicht op de tuin. Aansluitend aan de woonkamer
bevindt zich de ‘master bedroom’ met eigen badkamer, deze is voorzien van een bidet,
toilet (wandcloset), douche, ligbad en wastafel,

KeUtel' € info@keutermakelaars.nl T053 2030123
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toilet (wandcloset) en wastafel. Tweede woonkamer met eigen keuken met
inbouwapparatuur en balkon. De woonkamer en keuken zijn viteraard ook in te delen
als bijvoorbeeld een riante slaapkamer of extra werkkamer(s).

Bijzonderheden:

- Bouwjaar: 2007,

- Perceelgrootte: 867 me.

- Het woonhuis is al gasloos; de verwarming geschiedt middels stadsverwarming en de
warmuwater voorziening middels een (eigen) warmtewisselaar.

- Het woonhuis is volledig geisoleerd en voorzien van vioerverwarming op de begane
grond.

- De woonkamer is voorzien van een fraaie hardhouten parketvloer,

- De achtertuin is op het zuiden gesitueerd. In de tuin staan een houthok en tuinschuur.
- AHan de voorzijde zijn binnen het perceel twee parkeerplaatsen beschikbaar,

- De woning is voorzien van een centraal stofzuigsysteem.

- Definitief energielabel: A+

\/raagprijs: € 950.000,- kk.
Hanvaarding: in overleg

In de koopakte zullen de navolgende zaken worden opgenomen:

- Partijen zijn pas gebonden niet eerder dan dat er een schriftelijke koopovereenkomst
is getekend door partijen (schriftelijkheidsvereiste).

- De verkoper bewoont de woning niet, er wordt een niet-zelfbewoningsclausule in de
koopakte opgenomen.

- Het stellen van een bankgarantie/waarborgsom ter grootte van 10% van de

| C 4 i
Energielabel A+
D
G
[ i
De inhoud van deze brochure is met grote zorg samengesteld.
Echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen. K Utel' € info@keutermakelaars.nl T 0532030123
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Bamshoevelaan 5 eNSCHEDE

- Het stellen van een bankgarantie/waarborgsom ter grootte van 10% van de
koopsom.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-
aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorg. Adressen
van collega NVM-aankoopmakelaars in Twente vindt u op Funda.nl
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Bamshoevelaan5

Kadastrale kaart
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Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaste r
e Huisnummer Kadastrale gemeente  Enschede
Wastgestelde kadastrale grens .
i Sectie L
Woorlopige kadastrale grens
Perceel 2895

Administratieve kadastrale grens
Behouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 december 2021 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Plattegrond
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Begane grond, Bamshoevelaan 5 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond

KEUKEN / WOONKAMER

399m

492m

Verdieping, Bamshoevelaan 5 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond
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Kelder, Bamshoevelaan 5 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:

Bamshoevelaan 5, 7523 JJ Enschede

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur

Blijft Gaat
achter mee

Kan worden

overgenomen N.v.t.

Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers | O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers [ O O O
— Losse (hang)lampen O | O X
- | | O
- O O O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Losse kast in garage (wit) X O O O
— Losse kast in slaapkamer beneden (wit) X O O O
— Losse wandkast in woonkamer boven (hout) X O O O
— Boekenplanken in woonkamer beneden (créme) X O O O
— Losse lage ontbijttafel in keuken beneden (antraciet) X O O O
— Wandkastjes, schappen aan de muur en houten werktafel in  [x O O O
voormalig doka-ruimte
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails B O O O
— Gordijnen X O O O
- Overgordijnen O O O X
- \Vitrages O O O X
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen X O O O
— Jaloezieén X O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O
= O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking B O O O
—  Parketvloer O O O X
— Houten vloer(delen) B O O O
— Laminaat O O O X
— Plavuizen O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O =
Houtkachel O O O &
(Gas)kachels O O O X

Kg?fter
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
— Schilderij ophangsysteem O O O X
— Stofzuigerinstallatie (boven werkt niet a.g.v. verstopping X | O O
nabij motor in de kelder
- O O O X
- | | O
- O O | X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap X O | |
— Magnetron O O O
- Qven a a a X
— Combi-oven/combimagnetron B O O O
—  Koelkast X O O (|
- Vriezer O O O
—  Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X O O |
- Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O O O X
— Keukenkraan (lekt) X O O O
- | | U X
Keukenaccessoires, te weten:
- | | O
- O O O X
- | | O
- O O | X
- | | O
- O O O X
- | | O
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X | O O
— Toiletrolhouder X O O (]
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein X O O O
LoNY
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O P
- | | O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O a a
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) X | O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
—  Wastafel X O O (|
— Wastafelmeubel X O O O
— Planchet O O O X
— Toiletkast O O O
— Toilet X | O O
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) | O O X
— Invaliden we-bril/handgrepen badkamer beneden X O O O
- | | O
Sauna met toebehoren O O O X
| | O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne (plat dak) X O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O 4]
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (werkt niet meer; contract is opgeheven) X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O =
Rookmelders | | O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning | | O =
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
— Boiler O O O X
- Geiser O O O X
— Installatie stadswarmte-net X | O O
- | | U X
- O O | X
Screens O O O
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten boven terras naast keuken X O O O
- O O | X
- O O |
- O O | X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
[ A

Keuter
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O X
- | | O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat | | O X
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto | | O =
| | O
O O | X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 4| O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | | O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging incl. Tuingereedschap/tuinmeubilair B O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X | O O
(Broei)kas O O O
O O | X
| | O X
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O X
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O X
- O O O X
Lo\
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Ja Nee

Ooo0ooooo
KK KKK X X

— Lijst met onderdelen die achterblijven en geconstateerde defecten

Voor akkoord,

NVM
Gaat Moet worden
mee overgenomen

O oooooa
Oooooogoao

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

Ké?fter
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Energielabel woningen

Registratienummer

108515837

Datum registratie

Status
Definitief

Deze woning

heeft energielabel

14-02-2022

A+

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels -- 7 Verwarming Warmtenet m
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Warmtenet

3 Daken --
INER
N
6 Buitendeuren -

4 Vloeren

5 Ramen

9 Zonneboiler
10 Ventilatie
11 Koeling

12 Zonnepanelen

Niet aanwezig
Balansventilatiesysteem
Niet aanwezig

Niet aanwezig

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden ur

Risico op hoge
binnentemperaturen

in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Aandeel hernieuwbare
Aﬂ energie

Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Bamshoevelaan 5
7523JJ Enschede

BAG-ID: 0153010000314647

Detailaanduiding Bouwjaar

2007

Compactheid 2,55
Vloeropperviakte 307 m?

Woningtype
Vrijstaande woning

Naam
M de Linde

Certificaathouder
Energie Inspectie B.V.

Inschrijfnummer
EPG2015-34

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

Kg?fter

makelaars

KvK-nummer
74391976

Examennummer
55151536
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Rlgemene informatie

Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie
Indien er een koopovereenkomst tot stand komt tussen de
verkopende en de kopende partij, zal Keuter Makelaars zorg
dragen voor het opmaken van een NVIM koopakte volgens het
loatste model vastgesteld door de NVM, de consumentenbond
en Vereniging Eigen Huis.

Er zal door Keuter Makelaars in de koopakte altijd een 10%
waarborgsom / bankgarantie worden opgenomen. ledere koper
dient zich hieraan te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure van Keuter Makelaars heeft niet tot
doel u een lijst te geven van mogelijk aanwezige gebreken in
deze woning. De informatie zoals omschreven is verkregen van
de eigenaar / verkoper en aangevuld met eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als doel de potentiéle koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de
verkoper rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een
onderzoeksplicht, wat inhoudt dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen bezit die redelijkerwijs verwacht mogen
worden.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld. Toch bestaat er de mogelijkheid dat er fouten
en /of onvolledigheden in voorkomen. Alle aan u verstrekte
informatie is bedoeld als een uitnodiging om in onderhandeling
te treden en dient derhalve te worden gezien als vrijblijvende
aanbieding.

Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs, doet niet direct
een koopovereenkomst tot stand komen. Verkoper heeft te
allen tijde het recht van gunning. Bij het vermelden van maten
die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de
maatvoering afwijken van de werkelijkheid. De koper kan ook
hieraan geen enkel recht ontlenen.

Zowel de verkoper als Keuter Makelaars aanvaarden in deze
gevallen geen enkele aansprakelijkheid.

De opgegeven maten zijn circa maten, conform de
meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op NEN 2580
en is bedoeld om een eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van een de
gebruikersoppervlakte. De instructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Daarnaast zijn de beschrijving en bijgevoegde plattegronden
indicatief, de realiteit ziet u tijdens de bezichtiging. Alle
aanbiedingen worden gedaan onder de navolgende
voorwaarden:

- De aanbieding betreft niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een voorstel. Verkopers behouden zich vitdrukkelijk
het recht tot gunning voor.

- Het uitbrengen van een bod betekent niet automatisch dat u
in onderhandeling bent,

- Bij meerdere serieuze kandidaten kan tot inschrijving
worden besloten na overleg met onze opdrachtgever.

Kg?fter

RAankoopmakelaar inschakelen

Bij deze woning treedt Keuter Makelaars op als
verkoopmakelaar. Wij raden u aan om bij interesse in deze
woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen
makelaar zorgt ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet
teveel door emoties laat beinvloeden. Hij of zij wint belangrijke
informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken,
erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de omgeving, het
bestemmingsplan en geeft inzicht in de reéle waarde van de
woning. De kosten van uw eigen aankoopmakelaar verdient u
meer dan terug doordat de meest voordelige aankoopprijs
uitonderhandeld wordt; u koopt met zekerheid én het bespaart
u tijd en geld. Keuter Makelaars bemiddelt viteraard ook graag
als Uw aankoop indien u voor een woonhuis kiest, die niet in
onze portefeuille zit.

Hypotheek

Laat u door een deskundige informeren over uw leencapaciteit.
Er zijn tal van hupotheekvormen beschikbaar en diverse
tegemoetkomingen voor u als woningkoper. Denk bijvoorbeeld
aan Nationale Hypotheek Garantie (NHG), Startersleningen en
Koopsubsidie. Ook voor huizenbezitters, die een nieuwe
woning willen kopen en de oude nog niet verkocht hebben zijn
er gunstige belastingmaatregelen mogelijk! Uw keuze kan
grote gevolgen hebben voor uw financiéle toekomst; maak
daarom een afspraak voor een vrijblijvend hypotheekgesprek,
ook al heeft u al een hypotheekberekening laten maken. Vraag
altijd een second opinion aan via Keuter Makelaars

Bouwtechnische keuring

In sommige gevallen heeft de verkoper een bouwtechnische
keuring laten verrichten. Is dit niet aan de orde, dan kunt u zelf,
op eigen kosten, een bouwtechnische keuring door een
deskundige laten uitvoeren om inzicht te verkrijgen in de staat
van onderhoud van de woning, alsmede een overzicht van
kosten voor eventueel achterstallig onderhoud.

Indien u op het moment van onderhandelen nog geen
bouwtechnische keuring hebt laten verrichten, kunt u in de
koopakte laten opnemen dat de koop alleen doorgaat als de
woning geen bouwkundige gebreken heeft of achterstallig
onderhoud en/of dat de herstelkosten voor het opheffen van
deze gebreken of achterstallig onderhoud beneden een
bepaald maximumbedrag blijven. Dit wordt dan als
ontbindende voorwaarde opgenomen in de voorlopige
koopakte.

Vrijblijvende waardebepaling

Bent u nieuwsgierig naar de waarde van uw eigen woning?
Keuter Makelaars komt kosteloos en vrijblijvend bij u langs
voor een kennismakingsgesprek en waardering van uw
woning. Zij informeren en adviseren u over uw eventuele
verkoopmogelijkheden. Neem contact op voor een geheel
gratis en vrijblijvende waardebepaling.

Taxatie

Heeft u een nieuwe woning gekocht, wilt u uw hypotheek
oversluiten of is er een andere reden waarvoor U een
taxatierapport nodig heeft, Keuter Makelaars kan een
taxatierapport voor u verzorgen. \oor het valideren van
taxatierapporten is Keuter Makelaars aangesloten bij zowel
NWWI, TaxateursUnie en TVI.
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