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Ribbelerbrinkstraat 48 ensCHEDE

Ben jij op zoek naar een modern en behoorlijk onderhoudsarm woonhuis op een mooie
lokatie? Kom dan vooral deze woning bekijken,

In de wijk t Ribbelt staat deze goed onderhouden tussenwoning met aangebouwde en
inpandig bereikbare stenen berging. Het geheel is altijd goed onderhouden en is qua
afwerking instapklaar te noemen. De woning is aan de achterzijde over de volle breedte
uitgebouwd en geheel voorzien van kunststofkozijnen. Han de voorzijde is er een
voortuin en aan de achterzijde een leuke stadstuin met een poort en eigen achterom.
De woning is gelegen tegenover een kleinschalig winkelcentrum en op korte afstand
van Park Stokhorst met een grootschaliger en vernieuwd winkelhart en de
tennisvereniging TVVS. Hierdoor is een compleet en prachtig winkelgebied met diverse
detailhandel, een pizzeria en supermarkten ontstaan. Ook meerdere basisscholen zijn in
de wijken aanwezig. Kortom, een ideale (starters-)woning met alle gemakken en
Faciliteiten in de directe nabijheid!

De indeling van het huis is als volgt:

Begane grond:

Entree/hal met meterkast, toiletruimte, deur naar het woongedeelte en de trapopgang
naar de slaapverdieping met onder de trap een inbouwkast, ruime keuken met een
mooie keukenopstelling (ca. 2009) v.v. diverse inbouwapparatuur, ruime
doorzonwoonkamer met een schuifpui naar de verzorgde achtertuin op het zuiden
gesitueerd, via de keuken kom je in de bijkeuken met opstelplaats cv-ketel en
wasmachine/wasdroger en een doorgang naar een extra berging.

le verdieping:
overloop, 3 slaapkamers, moderne badkamer (2019) v.v. inloopdouche,
wastafelmeubel, designradiator en 2e toilet.

Ze verdieping:
via een vlizotrap bereik je de bergvliering.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar circa 1954

- Perceelsgrootte: 115 mZ eigen grond

- Kunststofkozijnen (v.v. horren) met HR++ geplaatst in 2013 en nog nieuwe deur
naar tuin in 2018
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- CV-ketel: Remeha Calenta combiketel, bouwjaar 2014 (eigendom)

- Uitbouw achterzijde dateert uit circa 1974

- Keuken v.v. keramische kookplaat, afzuigschouw, combimagnetron, koelkast en
vaatwasser (2021)

- VVerzorgde achtertuin op het zuiden gesitueerd en v.v. poort met achterom

- Schuifpui in de achtergevel naar de achtertuin

- Glasvezelaansluiting aanwezig

\/raagprijs: € 200.000,- k.
Aanvaarding: in overleg

In de koopakte zullen de navolgende zaken worden opgenomen:

- Partijen zijn pas gebonden niet eerder dan dat er een schriftelijke koopovereenkomst
is getekend door partijen (schriftelijkheidsvereiste).

- Voor woningen ouder dan 30 jaar is de ouderdomsclausule van toepassing.

- Voor woningen gebouwd voor 1993 is de asbestclausule van toepassing.

- Het stellen van een bankgarantie/waarborgsom ter grootte van 10% van de
koopsom.

Interesse in dit huis?

Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt
op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorg. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars in Twente vindt u op Funda.nl en nvmtwente.nl

Energielabel -

-

De inhoud van deze brochure is met grote zorg samengesteld. K

Echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen. Uter E info@keutermakelaars.nl T 0532030123
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Ribbelerbrinkstr. 48

4145

L] 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Wastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Behouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 december 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Lonneker
Seclie Q
Perceel 912

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Plattegrond

-— 19T m—

BIJKEUKEN 3.75m
BIJKEUKEN 1.96 m
2.50m EETKAMER 14.36 m
KEUKEN
565 m WOONKAMER
3.03m

349 m 1.95m

544 m

Begane grond, Ribbelerbrinkstraat 48 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.

Cr lbiimnan Aanan ranhtan aan antlaand wiardan @ Tanre nl
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Plattegrond

277 m SLAAPKAMER 1 SLAAPKAMER 2 253 m

T 565m

2.82m

+—347Tm 2.00m -

254 m 293m

- 559 m

1e Verdieping, Ribbelerbrinkstraat 48 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond

5.59m

VLIERING

498 m

Vliering, Ribbelerbrinkstraat 48 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond
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Situatie, Ribbelerbrinkstraat 48 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.

Cr lumnan Aanan ranhtan aan antlaand e Ann A Tane nl
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:

NVM

Ribbelerbrinkstraat 48, 7531 CD Enschede

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers X O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
— Losse (hang)lampen O O X O
- g g O X
- a a O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kledingkast begane grond O O X O
—  Televisiekast a a | O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails X a O g
— Gordijnen | a X (]
— Overgordijnen a a O X
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen a a O X
— Lamellen | a X O
— Jaloezieén a a | X
— (Losse) horren/rolhorren X O O O
- a a O X
- g g O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking | a O X
— Parketvioer X O O |
— Houten vioer(delen) O O | X
— Laminaat X O O O
—  Plavuizen a a | X
- a a O X
- a a O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O
Houtkachel | a O X
(Gas)kachels O O O X

Ké?l’ter
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Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter
X

Gaat Kan worden
mee overgenomen

O

NVM
N.v.t.

O

Radiatorafwerking

|

O

(X

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Oooooood

Oooooood

Oo0oonooo

KKK K KK

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X

O

O

O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

O0KXOORKXKORX

Vaatwasser

X

Quooker

KOKKIDOKXKKDORKXKDO

Koffiezetapparaat

X

X

oo oog

Oooooooooo:oooaog:n.

Oo0Oo0ooooooooooao

X

Keukenaccessoires, te weten:

Extra kast keuken

Ooooooo:n

Ooooooo:n

O00O0DQ0D00OX

KKKKKKKX O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Fontein

Fontein toilet beneden is niet aangesloten

OXKOKKX

Oo0OXxX OO

Oooono

XK OO 00

N\
Keuter
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Lijst van zaken

Blijft
achter

Gaat
mee

O

NVM

N.v.t.
X

Kan worden
overgenomen

O

Badkamer met de volgende toebehaoren:

— Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)

— Stoomdouche (cabine)

—  Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

—  Toilet

—  Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

KKODODDODODXKDODRKKNKKX

Sauna met toebehoren

X

OO0 00KMKKDOXKKXDOOOO

OoOoo0oxoooooooood

OO0OoOooooooooooooo

X

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

K K

Kluis

X

(Voordeur)bel

O

Alarminstallatie

X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

00KXKKOKXKODOO

Ooooooognon:no

Ooooooooonno

XX OO

Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie

— Boiler

—  Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

— Zonnescherm achter thuis werkt nog maar er zitten wel
losse onderdelen aan

OO0 OxOOOoOoOOoooOox

oo Ooooooooooo

OO Oooooooooio
KK KOKKKKKXKRKKX| O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O

O

O
X

L4

Keuter
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- a a O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
a a g X
g g O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
g g O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
a a O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
g g O X
a a g X
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sierhek O O O &
— Vlaggenmast(houder) O O O X
- g g O X
- a a O X
LoNY

Keuter
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Lijst van zaken +°p

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O X O O

Boiler O X O O
Zonnepanelen n X O O

- O X O O

- O X O O

- O X O O

- O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Rlgemene informatie

Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie
Indien er een koopovereenkomst tot stand komt tussen de
verkopende en de kopende partij, zal Keuter Makelaars zorg
dragen voor het opmaken van een NVIM koopakte volgens het
loatste model vastgesteld door de NVM, de consumentenbond
en Vereniging Eigen Huis.

Er zal door Keuter Makelaars in de koopakte altijd een 10%
waarborgsom / bankgarantie worden opgenomen. ledere koper
dient zich hieraan te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure van Keuter Makelaars heeft niet tot
doel u een lijst te geven van mogelijk aanwezige gebreken in
deze woning. De informatie zoals omschreven is verkregen van
de eigenaar / verkoper en aangevuld met eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als doel de potentiéle koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de
verkoper rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een
onderzoeksplicht, wat inhoudt dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen bezit die redelijkerwijs verwacht mogen
worden.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld. Toch bestaat er de mogelijkheid dat er fouten
en /of onvolledigheden in voorkomen. Alle aan u verstrekte
informatie is bedoeld als een uitnodiging om in onderhandeling
te treden en dient derhalve te worden gezien als vrijblijvende
aanbieding.

Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs, doet niet direct
een koopovereenkomst tot stand komen. Verkoper heeft te
allen tijde het recht van gunning. Bij het vermelden van maten
die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de
maatvoering afwijken van de werkelijkheid. De koper kan ook
hieraan geen enkel recht ontlenen.

Zowel de verkoper als Keuter Makelaars aanvaarden in deze
gevallen geen enkele aansprakelijkheid.

De opgegeven maten zijn circa maten, conform de
meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op NEN 2580
en is bedoeld om een eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van een de
gebruikersoppervlakte. De instructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Daarnaast zijn de beschrijving en bijgevoegde plattegronden
indicatief, de realiteit ziet u tijdens de bezichtiging. Alle
aanbiedingen worden gedaan onder de navolgende
voorwaarden:

- De aanbieding betreft niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een voorstel. Verkopers behouden zich vitdrukkelijk
het recht tot gunning voor.

- Het uitbrengen van een bod betekent niet automatisch dat u
in onderhandeling bent,

- Bij meerdere serieuze kandidaten kan tot inschrijving
worden besloten na overleg met onze opdrachtgever.

Kg?fter

RAankoopmakelaar inschakelen

Bij deze woning treedt Keuter Makelaars op als
verkoopmakelaar. Wij raden u aan om bij interesse in deze
woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen
makelaar zorgt ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet
teveel door emoties laat beinvloeden. Hij of zij wint belangrijke
informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken,
erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de omgeving, het
bestemmingsplan en geeft inzicht in de reéle waarde van de
woning. De kosten van uw eigen aankoopmakelaar verdient u
meer dan terug doordat de meest voordelige aankoopprijs
uitonderhandeld wordt; u koopt met zekerheid én het bespaart
u tijd en geld. Keuter Makelaars bemiddelt viteraard ook graag
als Uw aankoop indien u voor een woonhuis kiest, die niet in
onze portefeuille zit.

Hypotheek

Laat u door een deskundige informeren over uw leencapaciteit.
Er zijn tal van hupotheekvormen beschikbaar en diverse
tegemoetkomingen voor u als woningkoper. Denk bijvoorbeeld
aan Nationale Hypotheek Garantie (NHG), Startersleningen en
Koopsubsidie. Ook voor huizenbezitters, die een nieuwe
woning willen kopen en de oude nog niet verkocht hebben zijn
er gunstige belastingmaatregelen mogelijk! Uw keuze kan
grote gevolgen hebben voor uw financiéle toekomst; maak
daarom een afspraak voor een vrijblijvend hypotheekgesprek,
ook al heeft u al een hypotheekberekening laten maken. Vraag
altijd een second opinion aan via Keuter Makelaars

Bouwtechnische keuring

In sommige gevallen heeft de verkoper een bouwtechnische
keuring laten verrichten. Is dit niet aan de orde, dan kunt u zelf,
op eigen kosten, een bouwtechnische keuring door een
deskundige laten uitvoeren om inzicht te verkrijgen in de staat
van onderhoud van de woning, alsmede een overzicht van
kosten voor eventueel achterstallig onderhoud.

Indien u op het moment van onderhandelen nog geen
bouwtechnische keuring hebt laten verrichten, kunt u in de
koopakte laten opnemen dat de koop alleen doorgaat als de
woning geen bouwkundige gebreken heeft of achterstallig
onderhoud en/of dat de herstelkosten voor het opheffen van
deze gebreken of achterstallig onderhoud beneden een
bepaald maximumbedrag blijven. Dit wordt dan als
ontbindende voorwaarde opgenomen in de voorlopige
koopakte.

Vrijblijvende waardebepaling

Bent u nieuwsgierig naar de waarde van uw eigen woning?
Keuter Makelaars komt kosteloos en vrijblijvend bij u langs
voor een kennismakingsgesprek en waardering van uw
woning. Zij informeren en adviseren u over uw eventuele
verkoopmogelijkheden. Neem contact op voor een geheel
gratis en vrijblijvende waardebepaling.

Taxatie

Heeft u een nieuwe woning gekocht, wilt u uw hypotheek
oversluiten of is er een andere reden waarvoor U een
taxatierapport nodig heeft, Keuter Makelaars kan een
taxatierapport voor u verzorgen. \oor het valideren van
taxatierapporten is Keuter Makelaars aangesloten bij zowel
NWWI, TaxateursUnie en TVI.
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