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Hulsmaatstraat 9 ENSCHEDE

Wonen in een goed geïsoleerde woning met royale ruimte, veel comfort in de geliefde 
woonwijk Roombeek? 




Gesitueerd tussen het groene buitengebied, speelvoorzieningen (o.a. Johan Cruijff-court 
en Het Vrijdag), scholen en culturele voorzieningen (o.a. Prismare en Twentse Welle) 
staat dit royale vrijstaande herenhuis met een ruime achtertuin (op het zuiden 
gesitueerd), vrijstaande stenen garage en 2 parkeerplaatsen (beide overdekt door een 
carport) aan de achterzijde van het perceel. Vanwege de ligging van zowel de 
parkeerplaatsen als de toegangspoort aan de achterzijde leeft u voornamelijk vanuit de 
achterliggende woonwijk Menko, welke toegankelijk is via de Bosuilstraat.




De woning is aan de binnenzijde smaakvol en modern ingericht, biedt veel ruimte qua 
woonoppervlak, heeft op de begane grond een aangebouwde bijkeuken, 4 ruime 
kamers boven (waarvan 1 met een inloopkleedruimte) en is altijd met veel zorg en 
aandacht bewoond geweest en onderhouden.




Het winkelgebied van de wijk Roombeek ligt op loop- en/of fietsafstand. Op het 
winkelplein zijn onder andere twee supermarkten (Jumbo en Lidl), Hema, bakkerij, 
viswinkel, twee drogisterijen (Kruidvat en Etos), bloemist, een bank (SNS) en een 
postagentschap gevestigd. Binnen de wijk ligt op loopafstand een apotheek, 
fysiotherapiepraktijk, diverse basisscholen, sport- en speelfaciliteiten en een cultureel 
centrum.




Het huis heeft de navolgende indeling: 

B.G.: Binnenkomst in een royale ontvangsthal met daarin de meterkast, trapopgang 
(daaronder een trapkast met veel opbergruimte) naar de 1e verdieping, toiletruimte (v.v. 
wandcloset en fontein) en de toegangsdeur naar het woonvertrek, daar treft u een 
ruime leefkeuken met een ruime keukeninrichting (v.v. inbouwapparatuur) in een 
hoekopstelling en opstelplaats van de eettafel, gevolgd door de royale woonkamer met 
openslaande tuindeuren naar de verzorgde achtertuin (op het zuiden gesitueerd), 
vanuit de woonkamer komt u in de bijkeuken met tevens een deur naar de achtertuin, 
de opstelplaats van de wasmachine en een mogelijkheid voor garderobe- en/of 
bergruimte.




1e verd.: ruime overloop met daar grenzend een drietal ruime slaapkamers waarvan de 
hoofdslaapkamer tevens beschikt over een eigen inloopkleedruimte met een eigen vrije 
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invulling aan 2 zijden, ook is vanuit de overloop de moderne badkamer bereikbaar met 
al het wenselijke sanitair voor een complete badinrichting. Via de overloop is tevens de 
trap bereikbaar waardoor u op de 2e verdieping terecht komt.




2e verd.: ruime (recent geschilderde) voorzolder met veel opbergruimte en tevens 
voorzien van twee inbouwkasten, daarnaast is er nog een ruime, extra kamer (v.v. 
dakraam en airconditioningunit) aanwezig welke voor diverse doeleinden kan worden 
gebruikt.




Bijzonderheden:

- Bouwjaar: 2008

- 15 zonnepanelen (met micro-omvormers) geplaatst in maart 2022 (eigendom)

- Aan de achtergevel is een elektrisch bedienbare zonwering aanwezig 

- Badkamer v.v. 2 separate wastafels, ligbad, wandcloset en een inloopdouche.

- Keuken v.v. inductie kookplaat, afzuigschouw, koelkast, vriezer, vaatwasser, 
combimagnetron, stoomoven, warmhoudlade en Quooker.

- Carport is v.v. elektrisch bedienbare sectionaaldeur en is deels dicht gemaakt en dient 
tevens als overkapping/veranda

- Vrijstaande stenen garage v.v. elektra

- Woning is v.v. dak-, muur-, vloer en geheel glasisolatie.

- Verwarming d.m.v. stadsverwarming i.c.m. een warmtewisselaar (eigendom, 2020)

- Meterkast v.v. 7 groepen, 1 kookgroep en 2 aardlekschakelaars

- Energielabel: A




Vraagprijs: € 698.000,- k.k.

Aanvaarding: in overleg


Energielabel A

De inhoud van deze brochure is met grote zorg samengesteld. 

Echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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In de koopakte zullen de navolgende zaken worden opgenomen:

- Partijen zijn pas gebonden niet eerder dan dat er een schriftelijke koopovereenkomst 
is getekend door partijen (schriftelijkheidsvereiste).

- Het stellen van een bankgarantie/waarborgsom ter grootte van 10% van de 
koopsom. 




Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-
aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorg. Adressen 
van collega NVM-aankoopmakelaars in Twente vindt u op Funda.nl.

De inhoud van deze brochure is met grote zorg samengesteld. 

Echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123



E info@keutermakelaars.nl     T 053 20 30 123

Kadastrale kaart
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Plattegrond
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Plattegrond
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Algemene informatie 
Aankoopmakelaar inschakelen

Bij deze woning treedt Keuter Makelaars op als 
verkoopmakelaar. Wij raden u aan om bij interesse in deze 

Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie 
 woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen 
Indien er een koopovereenkomst tot stand komt tussen de makelaar zorgt ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet 
verkopende en de kopende partij, zal Keuter Makelaars zorg teveel door emoties laat beïnvloeden. Hij of zij wint belangrijke 
dragen voor het opmaken van een NVM koopakte volgens het informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken, 
laatste model vastgesteld door de NVM, de consumentenbond erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de omgeving, het 
en Vereniging Eigen Huis.
 bestemmingsplan en geeft inzicht in de reële waarde van de 


 woning. De kosten van uw eigen aankoopmakelaar verdient u 
Er zal door Keuter Makelaars in de koopakte altijd een 10% meer dan terug doordat de meest voordelige aankoopprijs 
waarborgsom / bankgarantie worden opgenomen. Iedere koper uitonderhandeld wordt; u koopt met zekerheid én het bespaart 
dient zich hieraan te conformeren.
 u tijd en geld. Keuter Makelaars bemiddelt uiteraard ook graag 


 als úw aankoop indien u voor een woonhuis kiest, die niet in 

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht
 onze portefeuille zit.


Deze uitgebreide brochure van Keuter Makelaars heeft niet tot 

doel u een lijst te geven van mogelijk aanwezige gebreken in 
Hypotheek

deze woning. De informatie zoals omschreven is verkregen van Laat u door een deskundige informeren over uw leencapaciteit. 
de eigenaar / verkoper en aangevuld met eigen waarnemingen Er zijn tal van hypotheekvormen beschikbaar en diverse 
ter plaatse en heeft als doel de potentiële koper zo goed tegemoetkomingen voor u als woningkoper. Denk bijvoorbeeld 
mogelijk te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de aan Nationale Hypotheek Garantie (NHG), Startersleningen en 
verkoper rustende mededelingsplicht.
 Koopsubsidie. Ook voor huizenbezitters, die een nieuwe 


 woning willen kopen en de oude nog niet verkocht hebben zijn 
Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een er gunstige belastingmaatregelen mogelijk! Uw keuze kan 
onderzoeksplicht, wat inhoudt dat de koper zelf grote gevolgen hebben voor uw financiële toekomst; maak 
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de daarom een afspraak voor een vrijblijvend hypotheekgesprek, 
eigenschappen bezit die redelijkerwijs verwacht mogen ook al heeft u al een hypotheekberekening laten maken. Vraag 
worden.
 altijd een second opinion aan via Keuter Makelaars



 


Vrijblijvende aanbieding
 
Bouwtechnische keuring


Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid In sommige gevallen heeft de verkoper een bouwtechnische 
samengesteld. Toch bestaat er de mogelijkheid dat er fouten keuring laten verrichten. Is dit niet aan de orde, dan kunt u zelf, 
en /of onvolledigheden in voorkomen. Alle aan u verstrekte op eigen kosten, een bouwtechnische keuring door een 
informatie is bedoeld als een uitnodiging om in onderhandeling deskundige laten uitvoeren om inzicht te verkrijgen in de staat 
te treden en dient derhalve te worden gezien als vrijblijvende van onderhoud van de woning, alsmede een overzicht van 
aanbieding.
 kosten voor eventueel achterstallig onderhoud.



 

Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs, doet niet direct Indien u op het moment van onderhandelen nog geen 
een koopovereenkomst tot stand komen. Verkoper heeft te bouwtechnische keuring hebt laten verrichten, kunt u in de 
allen tijde het recht van gunning. Bij het vermelden van maten koopakte laten opnemen dat de koop alleen doorgaat als de 
die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de woning geen bouwkundige gebreken heeft of achterstallig 
maatvoering afwijken van de werkelijkheid. De koper kan ook onderhoud en/of dat de herstelkosten voor het opheffen van 
hieraan geen enkel recht ontlenen.
 deze gebreken of achterstallig onderhoud beneden een 
Zowel de verkoper als Keuter Makelaars aanvaarden in deze bepaald maximumbedrag blijven. Dit wordt dan als 
gevallen geen enkele aansprakelijkheid.
 ontbindende voorwaarde opgenomen in de voorlopige 


 koopakte.

De opgegeven maten zijn circa maten, conform de 

meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op NEN 2580 
Vrijblijvende waardebepaling

en is bedoeld om een eenduidige manier van meten toe te Bent u nieuwsgierig naar de waarde van uw eigen woning? 
passen voor het geven van een indicatie van een de Keuter Makelaars komt kosteloos en vrijblijvend bij u langs 
gebruikersoppervlakte. De instructie sluit verschillen in voor een kennismakingsgesprek en waardering van uw 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld woning. Zij informeren en adviseren u over uw eventuele 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het verkoopmogelijkheden. Neem contact op voor een geheel 
uitvoeren van de meting.
 gratis en vrijblijvende waardebepaling.



 

Daarnaast zijn de beschrijving en bijgevoegde plattegronden 
Taxatie

indicatief, de realiteit ziet u tijdens de bezichtiging. Alle Heeft u een nieuwe woning gekocht, wilt u uw hypotheek 
aanbiedingen worden gedaan onder de navolgende oversluiten of is er een andere reden waarvoor u een 
voorwaarden:
 taxatierapport nodig heeft, Keuter Makelaars kan een 
- De aanbieding betreft niet meer dan een uitnodiging tot het
 taxatierapport voor u verzorgen. Voor het valideren van 
   doen van een voorstel. Verkopers behouden zich uitdrukkelijk
 taxatierapporten is Keuter Makelaars aangesloten bij zowel 
   het recht tot gunning voor.
 NWWI, TaxateursUnie en TVI.
- Het uitbrengen van een bod betekent niet automatisch dat u

   in onderhandeling  bent.

- Bij meerdere serieuze kandidaten kan tot inschrijving

    worden besloten na overleg met onze opdrachtgever.



