Wilhelminastraat 44 56,
Enschede

Keuter Horstman

makelaars



“Kom binnenkijken!”



> Kenmerken

Woonoppervlakte
38 m2

Perceeloppervlakte
0 m2

Inhoud
117 m3

Bouwjaar

2005

Prijs

Vraagprijs € 165.000 k.k.

Soort woning
galerijflat

Type woning
appartement

Aantal kamers
2

Aantal slaapkamers
1

Isolatie

Energielabel

A +++

> Omschrijving

Aan de voet van het centrum van Enschede, op een prima

locatie, is gelegen dit keurige 2-kamerappartement op de 4e
woonlaag met een eigen (fietsen-)berging op de begane grond.
Het appartement beschikt over een lichte woonkamer met een
open keuken en is voorzien van een laminaatvloer. Het
complex is gebouwd in 2005, is voorzien van een liftinstallatie
en is volledig geisoleerd en geheel voorzien van kunststof
kozijnen met isolerende beglazing.

Het centrum van Enschede en het station zijn op loopafstand
bereikbaar en ook de snelweg is binnen een paar minuten
bereikbaar. Dus ben jij op zoek naar een appartement in het
centrum van Enschede? Kom dan dit fijne 2-
kamerappartement bekijken.

Indeling algemeen:
Afgesloten entree met trappenhuis en liftinstallatie.

Indeling appartement:

Via een overdekte galerij bereik je het appartement,
vervolgens volgt binnen een gang met daaraan de meterkast,
de slaapkamer, de badkamer met toilet, wastafel, douchehoek
en wasmachineaansluiting, een extra bergkast, vanuit de gang
kom je in de straatgerichte woonkamer met vrij uitzicht en in
een open verbinding een open keuken met een net doch
eenvoudig keukenblok.

Bijzonderheden:
- Bouwjaar: 2005
- Circa 38 m2 woonoppervlak



> Omschrijving

- Ideale ligging op loop- en fietsafstand van het centrum,
Centraal Station, Saxion en Universiteit (ca. 5 km).

- Verwarming middels stadsverwarming, de
warmtewisselaar is eigendom.

- Mogelijkheid voor een parkeervergunning (kosten
bedragen € 76,- per jaar).

- Tevens mogelijkheid voor het huren van een
parkeerplaats op het binnenterrein, via de Woonplaats.

- Servicekosten bedragen € 64,- per maand.

Vraagprijs: € 165.000,- k.k.
Aanvaarding: in overleg

In de koopakte zullen de navolgende zaken worden
opgenomen:

- Partijen zijn pas gebonden niet eerder dan dat er een
schriftelijke koopovereenkomst is getekend door partijen
(schriftelijkheidsvereiste).

- Het stellen van een bankgarantie/waarborgsom ter
grootte van 10% van de koopsom.

Interesse in dit huis?

Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw
NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en
bespaart u tijd, geld en zorg. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars in Twente vindt u op Funda.nl en
nvmtwente.nl
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> Plattegrond
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3e Verdieping, Wilhelminastraat 44-56 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



> Plattegrond
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Begane grond, Wilhelminastraat 44-56 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



> Kadaster

Ontdek het perceel..
van Wilhelminastraat 44 56

Kadastrale kaart

Uw referentie: Wilhelminastr. 44 56
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Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter
% Hulsnummer Kadastrale gemeente  Enschede
grens
3 Sectie D
Voorlopige grens P | 14504
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 juni 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




> Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel A

Registratienummer 712212115
Datum van registratie 22-12-2020
Geldig tot 22-12-2030

Wilhelminastraat 44 56
7511DP Enschede

BAG-ID: 0153010000426213

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1 Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Tussen dak
Bouwperiode 2000 t/m 2005
Woonoppervlakte t/m 8o m?2

2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas

3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd

4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd

5. Vloerisolatie Niet van toepassing

6. Verwarming Stadsverwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonnebaoiler

q. Ventilatie Mechanische afzuiging

Wilt u besp: op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinval om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Arjan den Elzen

Examennummer 3423 Afgegeven conform de regeling ener%lieprestatie
KvK nummer 62050249 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd op v ielab woningen.nl of www.energielabel i k- i 1/.

Disclaimer

Ditenergielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduurvan het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



> Lijst van zaken

Lijst van zaken 2|

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Wilhelminastraat 44 56, 7511 DP Enschede

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers O O O B
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen a O 0 &
- O O O
- | O O <
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Legplanken Slaapkamer/Woonkamer/Badkamer X O O O
—  Kruidenplanken Keuken X O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O (]
- Gordijnen a O O
—  Overgordijnen O O O
— \Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O I
— Lamellen O O O I
— Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- | O O
- a O O B
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvioer O O O
— Houten vioer(delen) O O O I
—  Laminaat & O O O
— Plavuizen O O O |
- | O O
- | O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X




Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter
O

Gaat Kan worden
mee overgenomen

O

NVM
N.v.t.

X

Radiatorafwerking

|

O

(X

Overige, te weten:

— Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

—  Whiteboard

Oooooood

Ooo0xOdoo

Oo0oonooo

K KKOKRKKX

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X

O

O

O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

—  Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

—  Oven

— Combi-oven/combimagnetron

—  Koelkast

—  Vriezer

— Koel-vriescombinatie

KKK KKKIORKRKK

—  Vaatwasser

X

—  Quooker

X

— Koffiezetapparaat

X

X

Ooooooooooooxon

Oooooooooo:oooaog:n.

Oo0Oo0ooooooooooao

X

Keukenaccessoires, te weten:

— Hanglijsten

OoooooDox

Ooooooo:n

Oo0Ooooooio

KKKKKKKX O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Ooooino

Ooooino

Oooono

KK KKK

N
Keuter

makelaars

E info@keutermakelaars.nl

T0532030123



Lijst van zaken

Blijft
achter

Gaat
mee

O

NVM

N.v.t.
X

Kan worden
overgenomen

O

Badkamer met de volgende toebehaoren:

— Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)

— Stoomdouche (cabine)

—  Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

—  Toilet

—  Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

KKKIOOKKKDORKRKIKKX

Sauna met toebehoren

X

OO0 0O0KKODDODXDOX OO

Ooooooooooooonogda

OO0OoOooooooooooooo

X

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

O X

Kluis

X

(Voordeur)bel

O

Alarminstallatie

X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

0O0KXOOKORXO

Ooooooognon:no

Ooooooooonno

XK OK

Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie

— Boiler

—  Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

— Wasmachine

O0XOODOOoOoOooon:no

Ooooooooooonono

OO0OoOoo0ooooojooao
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

|

|

|
X

LoNY

Keuter

makelaars

€ info@keutermakelaars.nl T053 2030123



Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- a a O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
a a g X
g g O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
g g O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
a a O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
g g O X
a a g X
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sierhek O O O &
— Vlaggenmast(houder) O O O X
- g g O X
- a a O X
LoNY

Keuter

makelaars

E info@keutermakelaars.nl

T0532030123



Lijst van zaken +°p

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O X O O

Boiler O X O O
Zonnepanelen n X O O

- O X O O

- O X O O

- O X O O

- O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Keutel' € info@keutermakelaars.nl T053 2030123

makelaars



Keuter
Horstman

makelaars

Roomweg 64-66
7523 BR Enschede

TEL.053 20307123
info@keuterhorstman.nl

www.keuterhorstman.nl

> team

Een huis kopen of je eigen huis verkopen; het zijn grote stappen
in je leven. Een huis is meer dan een stapel stenen. Je deelt er lief
en leed, maakt er nieuwe herinneringen, ontmoet er mensen en
meer. Aan deze belangrijke stap in je leven dragen wij graag ons
steentje bij. Met persoonlijke aandacht én veel kennis en
ervaring ontzorgen wij jou tijdens de aan- en/of verkoop van je
woning. Samen maken we jouw woonwensen waar.

Welkom bij Keuter Horstman makelaars!



> Algemene informatie

Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie

Indien er een koopovereenkomst tot stand komt tussen de
verkopende en de kopende partij, zal Keuter Horstman
makelaars zorg dragen voor het opmaken van een NVM
koopakte volgens het laatste model vastgesteld door de
NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Er zal door Keuter Horstman makelaars in de
koopakte altijd een 10% waarborgsom / bankgarantie
worden opgenomen. ledere koper dient zich hieraan
te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure van Keuter Horstman
makelaars heeft niet tot doel u een lijst te geven

van mogelijk aanwezige gebreken in deze woning.

De informatie zoals omschreven is verkregen van

de eigenaar / verkoper en aangevuld met eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als doel de potentiele
koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijkertijd te
voldoen aan de op de verkoper rustende
mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een
onderzoeksplicht, wat inhoudt dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen bezit die redelijkerwijs verwacht mogen
worden.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld. Toch bestaat er de mogelijkheid dat er
fouten en /of onvolledigheden in voorkomen. Alle aan u
verstrekte informatie is bedoeld als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden en dient derhalve te worden
gezien als vrijblijvende aanbieding.

Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs, doet
niet direct een koopovereenkomst tot stand komen.
Verkoper heeft te allen tijde het recht van gunning.

Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit
(bouw) tekeningen kan de maatvoering afwijken van de

werkelijkheid. De koper kan ook hieraan geen enkel recht

ontlenen. Zowel de verkoper als Keuter Horstman
makelaars aanvaarden in deze gevallen geen enkele
aansprakelijkheid.

De opgegeven maten zijn circa maten, conform de
meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op

NEN 2580 en is bedoeld om een eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van
een de gebruikersoppervlakte. De instructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Daarnaast zijn de beschrijving en bijgevoegde
plattegronden indicatief, de realiteit ziet u tijdens de
bezichtiging. Alle aanbiedingen worden gedaan onder de
navolgende voorwaarden:

- De aanbieding betreft niet meer dan een uitnodiging tot
het doen van een voorstel. Verkopers behouden zich
uitdrukkelijk het recht tot gunning voor.

- Het uitbrengen van een bod betekent niet automatisch
dat u in onderhandeling bent.

- Bij meerdere serieuze kandidaten kan tot inschrijving
worden besloten na overleg met onze opdrachtgever.

Aankoopmakelaar inschakelen

Bij deze woning treedt Keuter Horstman makelaars op als
verkoopmakelaar. Wij raden u aan om bij interesse in deze
woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen
makelaar zorgt ervoor dat u de beste deal sluit en u zich
niet teveel door emoties laat beinvloeden. Hij of zij wint
belangrijke informatie in over de woning zoals (verborgen)
gebreken, erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de
omgeving, het bestemmingsplan en geeft inzicht in de
reéle waarde van de woning. De kosten van uw eigen
aankoopmakelaar verdient u meer dan terug doordat de
meest voordelige aankoopprijs uitonderhandeld wordt; u
koopt met zekerheid én het bespaart u tijd en geld. Keuter
Horstman makelaars treedt uiteraard ook graag op als uw
aankoop indien u voor een woonhuis kiest, die niet in onze
portefeuille zit.



> Algemene informatie

Hypotheek

Laat u door een deskundige informeren over uw
leencapaciteit. Er zijn tal van hypotheekvormen
beschikbaar en diverse tegemoetkomingen voor u als
woningkoper. Denk bijvoorbeeld aan Nationale Hypotheek
Garantie (NHG), Startersleningen en Koopsubsidie. Ook
voor huizenbezitters, die een nieuwe woning willen kopen
en de oude nog niet verkocht hebben zijn er gunstige
belastingmaatregelen mogelijk! Uw keuze kan grote
gevolgen hebben voor uw financiele toekomst; maak
daarom een afspraak voor een vrijblijvend
hypotheekgesprek, ook al heeft u al een
hypotheekberekening laten maken. Vraag altijd een
second opinion aan via Keuter Horstman makelaars.

Bouwtechnische keuring

In sommige gevallen heeft de verkoper een
bouwtechnische keuring laten verrichten. Is dit

niet aan de orde, dan kunt u zelf, op eigen kosten, een
bouwtechnische keuring door een deskundige laten
uitvoeren om inzicht te verkrijgen in de staat van
onderhoud van de woning, alsmede een overzicht

van kosten voor eventueel achterstallig onderhoud.

Indien u op het moment van onderhandelen nog geen
bouwtechnische keuring hebt laten verrichten, kunt

u in de koopakte laten opnemen dat de koop alleen
doorgaat als de woning geen bouwkundige gebreken heeft
of achterstallig onderhoud en/of dat de herstelkosten
voor het opheffen van deze gebreken

of achterstallig onderhoud beneden een bepaald
maximumbedrag blijven. Dit wordt dan als ontbindende
voorwaarde opgenomen in de voorlopige koopakte

Vrijblijvende waardebepaling

Bent u nieuwsgierig naar de waarde van uw eigen woning?
Keuter Horstman makelaars komt kosteloos en
vrijblijvend bij u langs voor een kennismakingsgesprek en
waardering van uw woning. Wij informeren en adviseren u
over uw eventuele verkoopmogelijkheden en een
optimale verkoopstrategie. Neem contact op voor een
geheel gratis en vrijblijvende waardebepaling.

Taxatie

Heeft u een nieuwe woning gekocht, wilt u uw hypotheek
oversluiten of wilt u gaan verbouwen en/of
verduurzamen? De taxateur van Keuter Horstman
makelaars voldoen aan alle eisen en zijn ingeschreven in
het register van het NRVT; derhalve mogen zij een
gevalideerd taxatierapport opstellen. Deze gevalideerde
taxatierapporten worden door alle Nederlandse
geldverstrekkers geaccepteerd.

%
Keuter
Horstman

makelaars

> Vragen?

Neem vooral contact met ons op!

TEL.0532030123
info@keuterhorstman.nl
www.keuterhorstman.nl




> Bekijk deze
woning online!

wilhelminastraat44 56.nl

Keuter Horstman Wilhelminastraat 44 56, Enschede

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!




