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“Kom binnenkijken!”




> Kenmerken

Woonoppervlakte
114 m2

Perceeloppervlakte
123 m2

Inhoud
393 m3

Bouwjaar
1965

Prijs
Vraagprijs € 250.000 k.k.

Soort woning
eengezinswoning

Type woning
tussenwoning

Aantal kamers
5

Aantal slaapkamers
4

Isolatie
dakisolatie, vloerisolatie, dubbel
glas

B

> Omschrijving

Op een rustige locatie in de wijk Deppenbroek gelegen volledig

gerenoveerd woonhuis met een vrij uitzicht aan de voorzijde,
een houten berging en tuin op het westen. Het mooie
buitengebied van Enschede-Noord is binnen enkele minuten te
bereiken.

Het woonhuis is in 2003 aan de buitenzijde volledig
gerenoveerd/vernieuwd en o.a. voorzien van nieuwe
buitengevels, dakpannen en kozijnen.

In 2020 heeft de huidige eigenaar de badkamer, keuken en
toilet vernieuwd en 9 zonnepanelen geplaatst, ook is op de
begane grond een plavuizenvloer met vloerverwarming gelegd.

Indeling:

Hal, provisiekast, ruim en modern toilet met meubel, ruime
doorzon-woonkamer met vrij uitzicht aan de voorzijde en een
fraaie plavuizenvloer met vloerverwarming, strakke open
keuken v.v. design-afzuigkap, inductiekookplaat, oven,
magnetron, koelkast, vriezer en vaatwasser.

1e verdieping: Overloop met vaste kast, 3 ruime slaapkamers
(waarvan 1 met balkon), mooie badkamer met inloopdouche,
toilet en badkamermeubel.

2e verdieping: Middels vaste trap te bereiken ruime
geisoleerde en afgetimmerde zolder met de mogelijkheid voor
een extra (slaap)kamer.



> Omschrijving

Bijzonderheden:

- Rustige ligging op een kindvriendelijke locatie in het
gewilde Enschede-Noord nabij winkelcentrum
Deppenbroek, kinderboerderij Noord, verschillende
basisscholen en aan de groene rand van Enschede

- Het woonhuis is geheel voorzien van kunststof kozijnen
met dubbel glas (HR++)

- Het woonhuis is goed geisoleerd en modern afgewerkt
- Zonnige achtertuin gelegen op het westen met
vrijstaande houten berging

- Aan de voorzijde heeft u een vrij uitzicht.

- Definitief energielabel B.

Vraagprijs: € 250.000,- k.k.
Aanvaarding: in overleg

In de koopakte zullen de navolgende zaken worden
opgenomen:

- Partijen zijn pas gebonden niet eerder dan dat er een
schriftelijke koopovereenkomst is getekend door partijen
(schriftelijkheidsvereiste).

- Voor woningen ouder dan 30 jaar is de
ouderdomsclausule van toepassing.

- Voor woningen gebouwd voor 1993 is de asbestclausule
van toepassing.

- Het stellen van een bankgarantie/waarborgsom ter
grootte van 10% van de koopsom.

Interesse in dit huis?

Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw
NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en
bespaart u tijd, geld en zorg. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars in Twente vindt u op Funda.nl en
nvmtwente.nl
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> Plattegrond

3.52m

8.45m

WOONKAMER

4.88m

- 2.00m -~ - 3.58m -

Begane grond, Roerstraat 37 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



> Plattegrond

- 5.72m -

3.96 m SLAAPKAMER 3

SLAAPKAMER 1 ADGun

8.45m

2.75m

271m

SLAAPKAMER 2

148 m

<«——2.00m ook 3e0m—m—m>

1e Verdieping, Roerstraat 37 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



> Plattegrond

572m

540m 3.58m 845 m

Zolder, Roerstraat 37 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



> Plattegrond

- 3.02m -

SCHUUR 2.05m

Begane grond, Roerstraat 37 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



> Plattegrond

- 3.02m -
5.72m
4
205m m/ : SCHUUR
T
8.15m
7.40 m
ACHTERTUIN
1)
352m
T
1
845m
WOONKAMER
4.88m
T
VOORTUIN 3.05m

- 5.96 m -

Situatie, Roerstraat 37 te Enschede
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. @ Topr.nl



> Kadaster

Kadastrale kaart

Ontdek het perceel..
van Roerstraat 37

Uw referentie: Roerstraat 37
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Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 juli 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

27
— | |
\7 60 L_ |
25
| 1 |
| o6 1 ‘
| 23
2454 '
56 \
21
2378 |
54 2558 J f \
‘ 2377 ¥
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadGSter
% Hulsnummer Kadastrale gemeente  Lonneker
3 drens Sectie R
Voorlopige grens P | 2316
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




> Energielabel

Energielabel woning

Roerstraat 37
7523TK Enschede

BAG-ID: 0153010000317487

Overzicht woningkenmerken
T Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
Z Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3. Gevelisolatie

q. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden E nel’giE|abEI B

Registratienummer 151282092
Datum van registratie 23-11-z020
Geldig tot 23-11-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Rijwoning niet op een hoek

1965 t/m 1974

81t/m10o m?2

HR glas

HR glas

Gevel extra gefsoleerd

Dak extra geisoleerd

Vloer extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

9,0 m? zonnepanelen en geen zonneboiler

Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketel enfof warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit e

voeren, U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Marc Schouten
Examennummer 18

KvK nummer 72317965

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondermnemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoonwoningen.nl of www.energi nly/ i jzoek

Disclaimer
| )

Dit energielabel bevatr £ Eiep

D gelen dieop dit gielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment.

kosteneffecticfzijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebascerd op cen gemiddeld enargiegebrujk van de woning,
Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



> Lijst van zaken

List of items m

NVM

Personal details

Address of property to be sold: Roerstraat 37 - Enschede

Of the items listed below - whether they concern movable or immovable property - some are to
remain in the property, and some are not. The list is intended to make matters clear in order to
prevent any disputes at a later stage.

Remai Being May be taken nia
ning taken over
Property

Interior

Lighting, namely:
- recessed spotlights/dimmers

- surface-mounted spotlights/
luminaires/lamps/dimmers

- individual lights

O0XK KX
Oooo oo

Cupboards, shelves, namely:

- kitchen

oOooooo oo

- beamer shelf, vertical living room

Indoor window decoration / awning, namely:

- curtain rails

- curtains

- lined curtains

- lace curtains

- roller blinds

- vertical blinds

- horizontal blinds

- insect screens (fixed or roll-up)

Floor covering, namely:

- carpet

- parquet flooring

- wooden floor (parts)

- laminate

- tiles

gooooono gogogooooogoo og ooo oo

gooogn ooggooooggon odg

OXXOOO OOXKKROOOOO0 KK
Oooooo goooooXr XK X X

1
initials vendor initials buyer



> Lijst van zaken

List of items m

NVM

Remai Being May be taken n/a
ning taken over

- O | O O
free-standing open hearth and equipment O O O
Multi-burner | | 0
Wood-burning stove O O O X
Gas and other heaters 0 0 0 X
Designer radiators (bathroom) X O O O
Radiator finish O O O
Other, namely:

- wall mirrors 0 0 0 X

- painting hanging system 0 0 0 X

- underground heating & pomp X O O O

- O | O O
Kitchen
Kitchen unit (with wall cupboards) X 0 0 O
Kitchen appliances (including built-in)

- Refridgerator X O O O

- Mircrowave X O O O

- Oven X O O O

- Induction cooker X O O O

- Freezer 2 0 0 O

- Extractor hood X O O O

- O O O O

- O | O O
Kitchen accessories

- Cutting boards X 0 0 O

- L-shape corner shelves X O O O

- Shelf + towel rack X O O O

- O | O O

- O | O O

- O | O O

- O | O O

- O | O O
Sanitary fittings / sauna
Toilet accessories

- Trash bin X O O O

- Drawers X O O O

- Mirror & faucet X O O O

2
initials vendor initials buyer



> Lijst van zaken

List of items m

NVM

Remai Being May be taken n/a
ning taken over

- Inline wardrobe X ] O
- O O a O
- | O O O
Bathroom accessories:
- Trash bin X O O O
- Closet X O A O
- Mirror X O O O
- Drawers X [l OJ [}
- Faucet & shower head X [l OJ [}
- | O d O
- O O a O
- | O O O
Sauna with equipment O O O
| O O O
| O d O
Exterior/installations/safety/energy-saving
Dish/antenna O [l OJ >
Letter box X [l OJ O
Safe a O O
Front-door bell X O O O
Alarm installation | O O
Locks and other anti-burglary prevention measures O [l OJ
Smoke detectors O [l OJ X
Thermostat (Honeywell round) X 0 0 O
Air-conditioning O O O X
Warm-water provision, namely:
- central heating system X M ] O
- boiler O [l OJ
- geyser O O O X
- | O d O
- | O O O
- | O O O
Screens X O O O
Roaller blinds O O O
Qutdoor sunblinds (in front) X | OJ [l
O O a O

3
initials vendor initials buyer



> Lijst van zaken

List of items m

NVM

Remai Being May be taken n/a
ning taken over

O | O
O O O O
Insulation measures (double glazing, radiator foil etc.), namely:
- Double glazing windows and doors X O O O
- O O O O
Telephone connection / internet connection X O O O
Washing machine safety switch X O O O
Washing machine water lock X 0 0 O
Solar panels X 0 0 O
Electric vehicle charger O O O
Washing machine (on sale) O O X O
Garden
Features
Garden layout/paths X O O O
Plants 0 0 0
- garden furniture (on sale) 0 0 X O
Lighting/installations
Outdoor lighting 5 0 0 O
Time or twilight switch / motion sensor X O O O
-Garden faucet O O O O
-Barbeque (on sale) O O X O
Buildings
Shed / outdoor storage X 0 0 O
Storage units / work bench in shed/storage X O O O
Greenhouse O O O ¢
O O O O
O O O O
Other
Garden, other; namely: O O O O
- Hedge (in front) D O O O
- Flagpole (and holder) 0 0 0 <
- Gym equipment (on sale) 0 0 X O
- Guest room, furniture (on sale) O O X O
- Office furniture (on sale) O O X O
- Sofa and TV unit (on sale) | | X O
- Dining room furniture (on sale) | | X O

4
initials vendor initials buyer



> Lijst van zaken

List of items m

NVM
Other
Are there any items that do not belong to the Yes No Being  Will be taken
vendor because they come under a lease contract? taken over

If so, is the vendor taking them with him or does
the contract in question will be taken over by the
buyer?

Central heating

Boiler

Solar panels

oooooonno
OogobKxKXK
Oooooon
Oooooon

Annex of contracts to be taken over:

For approval,

Vendor(s)

name: name:
place: place:
date: date:
Buyer(s)

name: name:
place: place:
date: date:



Keuter
Horstman

makelaars

Roomweg 64-66
7523 BR Enschede

TEL.053 20307123
info@keuterhorstman.nl

www.keuterhorstman.nl

> team

Een huis kopen of je eigen huis verkopen; het zijn grote stappen
in je leven. Een huis is meer dan een stapel stenen. Je deelt er lief
en leed, maakt er nieuwe herinneringen, ontmoet er mensen en
meer. Aan deze belangrijke stap in je leven dragen wij graag ons
steentje bij. Met persoonlijke aandacht én veel kennis en
ervaring ontzorgen wij jou tijdens de aan- en/of verkoop van je
woning. Samen maken we jouw woonwensen waar.

Welkom bij Keuter Horstman makelaars!



> Algemene informatie

Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie

Indien er een koopovereenkomst tot stand komt tussen de
verkopende en de kopende partij, zal Keuter Horstman
makelaars zorg dragen voor het opmaken van een NVM
koopakte volgens het laatste model vastgesteld door de
NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Er zal door Keuter Horstman makelaars in de
koopakte altijd een 10% waarborgsom / bankgarantie
worden opgenomen. ledere koper dient zich hieraan
te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure van Keuter Horstman
makelaars heeft niet tot doel u een lijst te geven

van mogelijk aanwezige gebreken in deze woning.

De informatie zoals omschreven is verkregen van

de eigenaar / verkoper en aangevuld met eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als doel de potentiele
koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijkertijd te
voldoen aan de op de verkoper rustende
mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een
onderzoeksplicht, wat inhoudt dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen bezit die redelijkerwijs verwacht mogen
worden.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld. Toch bestaat er de mogelijkheid dat er
fouten en /of onvolledigheden in voorkomen. Alle aan u
verstrekte informatie is bedoeld als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden en dient derhalve te worden
gezien als vrijblijvende aanbieding.

Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs, doet
niet direct een koopovereenkomst tot stand komen.
Verkoper heeft te allen tijde het recht van gunning.

Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit
(bouw) tekeningen kan de maatvoering afwijken van de

werkelijkheid. De koper kan ook hieraan geen enkel recht

ontlenen. Zowel de verkoper als Keuter Horstman
makelaars aanvaarden in deze gevallen geen enkele
aansprakelijkheid.

De opgegeven maten zijn circa maten, conform de
meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op

NEN 2580 en is bedoeld om een eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van
een de gebruikersoppervlakte. De instructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Daarnaast zijn de beschrijving en bijgevoegde
plattegronden indicatief, de realiteit ziet u tijdens de
bezichtiging. Alle aanbiedingen worden gedaan onder de
navolgende voorwaarden:

- De aanbieding betreft niet meer dan een uitnodiging tot
het doen van een voorstel. Verkopers behouden zich
uitdrukkelijk het recht tot gunning voor.

- Het uitbrengen van een bod betekent niet automatisch
dat u in onderhandeling bent.

- Bij meerdere serieuze kandidaten kan tot inschrijving
worden besloten na overleg met onze opdrachtgever.

Aankoopmakelaar inschakelen

Bij deze woning treedt Keuter Horstman makelaars op als
verkoopmakelaar. Wij raden u aan om bij interesse in deze
woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen
makelaar zorgt ervoor dat u de beste deal sluit en u zich
niet teveel door emoties laat beinvloeden. Hij of zij wint
belangrijke informatie in over de woning zoals (verborgen)
gebreken, erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de
omgeving, het bestemmingsplan en geeft inzicht in de
reéle waarde van de woning. De kosten van uw eigen
aankoopmakelaar verdient u meer dan terug doordat de
meest voordelige aankoopprijs uitonderhandeld wordt; u
koopt met zekerheid én het bespaart u tijd en geld. Keuter
Horstman makelaars treedt uiteraard ook graag op als uw
aankoop indien u voor een woonhuis kiest, die niet in onze
portefeuille zit.



> Algemene informatie

Hypotheek

Laat u door een deskundige informeren over uw
leencapaciteit. Er zijn tal van hypotheekvormen
beschikbaar en diverse tegemoetkomingen voor u als
woningkoper. Denk bijvoorbeeld aan Nationale Hypotheek
Garantie (NHG), Startersleningen en Koopsubsidie. Ook
voor huizenbezitters, die een nieuwe woning willen kopen
en de oude nog niet verkocht hebben zijn er gunstige
belastingmaatregelen mogelijk! Uw keuze kan grote
gevolgen hebben voor uw financiele toekomst; maak
daarom een afspraak voor een vrijblijvend
hypotheekgesprek, ook al heeft u al een
hypotheekberekening laten maken. Vraag altijd een
second opinion aan via Keuter Horstman makelaars.

Bouwtechnische keuring

In sommige gevallen heeft de verkoper een
bouwtechnische keuring laten verrichten. Is dit

niet aan de orde, dan kunt u zelf, op eigen kosten, een
bouwtechnische keuring door een deskundige laten
uitvoeren om inzicht te verkrijgen in de staat van
onderhoud van de woning, alsmede een overzicht

van kosten voor eventueel achterstallig onderhoud.

Indien u op het moment van onderhandelen nog geen
bouwtechnische keuring hebt laten verrichten, kunt

u in de koopakte laten opnemen dat de koop alleen
doorgaat als de woning geen bouwkundige gebreken heeft
of achterstallig onderhoud en/of dat de herstelkosten
voor het opheffen van deze gebreken

of achterstallig onderhoud beneden een bepaald
maximumbedrag blijven. Dit wordt dan als ontbindende
voorwaarde opgenomen in de voorlopige koopakte

Vrijblijvende waardebepaling

Bent u nieuwsgierig naar de waarde van uw eigen woning?
Keuter Horstman makelaars komt kosteloos en
vrijblijvend bij u langs voor een kennismakingsgesprek en
waardering van uw woning. Wij informeren en adviseren u
over uw eventuele verkoopmogelijkheden en een
optimale verkoopstrategie. Neem contact op voor een
geheel gratis en vrijblijvende waardebepaling.

Taxatie

Heeft u een nieuwe woning gekocht, wilt u uw hypotheek
oversluiten of wilt u gaan verbouwen en/of
verduurzamen? De taxateur van Keuter Horstman
makelaars voldoen aan alle eisen en zijn ingeschreven in
het register van het NRVT; derhalve mogen zij een
gevalideerd taxatierapport opstellen. Deze gevalideerde
taxatierapporten worden door alle Nederlandse
geldverstrekkers geaccepteerd.

%
Keuter
Horstman

makelaars

> Vragen?

Neem vooral contact met ons op!

TEL.0532030123
info@keuterhorstman.nl
www.keuterhorstman.nl




> Bekijk deze
woning online!

roerstraat37.nl

Keuter Horstman Roerstraat 37, Enschede

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!




